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1. PREMESSE

1.1 Nomina ed accertamenti richiesti al Consulente

Il sottoscritto Geometra MARIOQ ONGARATO, con studio in Castelfranco Veneto (TV), Piazza Europa Unita n. 66,
iscritto all'Albo Professionale dei Geometri e Geometri Laureati della Provincia di Treviso al n. 1913, a seguito
deil'incarico ricevuto in data da (N G J rcdigere perizia di stima analitica, al fine di individuare if
piti prébabile valore di mercato dell'immobile sito in Comune di Venezia (VE), si & recato in sopraltuogo allo
stesso, ed esperiti gli opportuni accertamenti, & in grado di relazionare quanto segue.

1.2 Metodo di accertamento ¢ di stima
Lo stato degli immobili & stato rilevato durante un sopralluogo, con accesso agli stessi, svolto in data 9 apriie

2024.

La valutazione dei cespiti & stata effettuata tramite il Market Comparison Approach (MCA), procedimento che

prevede la comparazione dell'immobile da stimare con altri immobili di cui si hanno dati certi.

presente relazione di stima risulta essere conforme alla norma UNI 11612:2015 (stima del valore di mercato degli

immobili).

E vietata la pubblicazione completa o parziale nonché I'utilizzazione del rapporto per finalita diverse da quelle per
cui e stato redatto.

2. OPERAZIONI PERITALI E RICERCHE DOCUMENTALI

2.1 Uhicazione
L'immobile oggetto della presente perizia & ubicato in Venezia (VE), frazione Mestre, Via Aleardo Aleardi n. 54,7
piano T-1.

2.2 Sopralluoghi, rilievi ed indagini effetiuate
Lo scrivente, a seguito dell'incarico ricevuto, ha ritenuto opportuno esperire sopralluogo alf'immaobile in oggetto
durante il quale ha potuto riscontrare elementi utili alf fine di poter individuare il pit probabile valore di mercato ™
dello stesso.
Al fine di ottenere una stima il piu attendibile e coerente possibile con {'attuale mercato delle compravendite,
Findagine peritale & stata preceduta da opportune ricerche documentali, tese a consacrare il bene nella sua
consistenza, oltre che da indagini di mercato per beni similari ubicati nella zona di interesse.

2.3 Individuazione catastale degli immobili oggetto di perizia
A seguito dell'incarico conferito, lo scrivente ha ritenuto opportuno effettuare accessi presso i competenti uffici
dell'Agenzia del Territorio, al fine di acquisire:
- estratto di mappa catastale;
- visure catastali attualj;
- planimetrie catastali attuali.

3. ELENCO DEGLI IMMOBILI OGGETTO DI STIMA




CHEDE DESCRITTIVE DEGLI IMMOBILI - IMMOBILE «1»

&

VENEZIA (VE)

Comune:

frazione: Mestre
66 indirizzo: Via Aleardo Aleardi n. 54 piano T-1 -
ito |

2il | Quote di proprieta:
o I SN (1/6 piena proprietd); O G (1/6 picna proprietd); G GRS

(4/6 piena proprieta}

Dati catastali:
- Catasto Fabbricati, foglio 139, particella 586, sub. 7, cat. A/3, classe 5, consistenza 4 vani, rendita € 468,74, zona

i bl e

il -
; urbanistica Zona Omogenea B.1
ik Descriziene dell'immobile e confini:
gli . Trattasi di un appartamento posto nel Condominio "Venere" in Via Aleardi 54 a Mestre- Venezia (VE), costruito
. alla fine degli anni ‘30 del secolo scorso. Appartamento sviluppate al Piano Rialzato, con accessorio  al Piano
e 3 Terra, con ingresso dal vano scale condominiale ove si nota la mancanza dell'ascensore, L'appartamento , con
altezza interna di m 3,07, si compone di una entrata, una cucina, un bagno, un soggiorno , una camera
matrimoniale, ed un ripostiglio, oltre ad un magazzino al Piano Terra, con altezza interna di m. 1,83. la
costruzione e al civile con muratura portante in cotto, solai in laterocemento, tramezzature interne in cotto
b intonacate al civile. Il condominio confina a Nord con i mn.755,752, 461 e 957; a Est con il mn. 458, A Sud con
500 strada privata; a Ovest con il mn. 50.
2o 5
4 o 3\ : - i
% ’£ Sta_t‘o di conservazione e manutenzione:
] Lo stato di conservazione e manutenzione & sufficiente internamente, scarso esternamente come il locale al
5, \ﬂ] lj'i/'aho Terra.
o~
. Impianti tecnologici:
B
: Seno presenti gli impianti di riscaldamento con caldaia a Gas Metano e corpi scaldanti con radiatori; & presente un

impianto elettrico sottotraccia con un numero sufficiente di frutti e punti presa; & presente il citofono
apricancello e uno split per 'aria condizionata.

Finiture:

Le murature sono intonacate al civile con pitture a tempera lavabile; pavimentazione in granigliata di marmo su
zona giorno, in ceramica nei pavimenti e rivestimenti del bagno, in legno nella camera, in battuto di cemento nel
Magazzino. Serramenti esternt in legno con vetrocamera , cassonetti esterni in legno non coibentati e avvolgibili in
PVC; porte interne in legno; bagno con sanitari ceramica color beige e rubinetteria in acciaio. E' presente su
alcune pareti di una controparete coibentata in cartongesso mentre nel suo complesso sono assenti isolamenti
termici, acustici e I'immobile non ha le caratteristiche sismiche.

Norme Piano Urbanistico:




Atti di provenienza:

_ atto di compravendita a rogito Notaio Polizzi Antonino di Venezia in data 22 dicembre 1986, repertorio 44626,
raccolta 18362, registrato a Venezia in data 12 gennaio 1987 al n. 312, vol. e trascritto presso la Conservatoria dej ‘-_,rg

RR.II. di Venezia in data 12 gennaio 1987 al n. 909/796. Atto provenienza per (N SN (a!legato A1)
- perla guota paria 1/6 della piena proprieta, tramite dichiarazione di successione registrata a Venezia in data 23
agosto 2009 al n. 1946/20089, vol. e trascritta presso la Conservatoria dei RR.il. di Venezia in data 28 ottobre 2009

aln.22113/37017

Estratti di mappa:

- EDM (allegato B.1)

Visure catastali:

- visura storica immobile (aliegato B.2)

Planimetrie catastali:

- PLN_203723988_1 (allegato B.3)

Difformita catastali: Sono presenti delle difformitd catastali costituite dal ricavo di un ripostiglic nel corrideio,
dalla demolizicne di una spalletta in cucina, inserimento di rifodera in cartongesso su alcune pareti , modifica
dell'angolo della prima stanza, ora soggiorno, che da tondo & ora a angolo retto, squadrato, infine e presente una
modifica delle altezze interne sia al Piano Rialzato che al Piano Terra (allegato B.4)

Ispezioni ipotecarie:

Si allega elenco delle formalita
- ELENCO FORMALITA' CONSERVATORIA (allegato B.5)

Situazione urbanistica:

- Licenza.edilizia n. 50/38 del 5 maggio 1938 (allegato C.1)
- Certificato di.abitabilitd n. 33722/9 del 15 giugno 1938

Difformita urbanistiche: Sono presenti delle difformita urbanistiche interne all'unita immobiliare costituite dalta
demolizione di una spalletta in cucina, della creazione di una rifodera interna in cartongesso aul alcune pareti, del
ricave di un angolo retto al ponto di uno stondato sul soggiorno.
Sara necessaria la presentazione di una pratica in sanatoria.

A livello condominiale si & riscontrato che:
1) Valtezza dell’edificio misurata tra la quota zerc e l'intradosso del solaio di copertura (11,20 m.l.} & minore
rispetto a quanto previsto dalla licenza edilizia (11,70 m.1.} oltre le “tolleranze costruttive” del 2% previste dall’art.
34 bis del T.U.E DPR 38G/2001.
2- Si sono rilevate alcune differenze di quota in pianta della sagoma dell’edificio rispetto alle misure previste nel
titolo abilitativo che tuttavia non eccedono il 2%.
3- Si & rilevata una differenza di quota della lunghezza de! corpo aggettante (prospetto nord) oltre le “tolleranze
costruttive” del 2% {Licenza edilizia 768 cm — stato attuale 790 cm);
4) Si sono rilevate differenze nella forometria dell’edificio che presenta un generale disallineamento e diverso
dimensionamento;

5- §j & rilevata la presenza di canne fumarie lungo il prospetto sud non previste nella licenza edilizia e successiy
pratiche;




i & rilevato un diverso dimensionamento e posizionamento dei poggioli lungo il prospetto nord; infatti i

gioli previsti al centro del prospetto sono stati realizzati pili decentrati e i poggioli previsti alle estremita del

gspetto nord sonoe stati realizzati con misure minori rispetto a guelli legittimati;

5. si & rilevata la presenza di un abbaino sulla falda prospettante il [ato nord non previsto nella licenza edilizia e
successive pratiche.

28 In merito & punti sopra elencati si distinguono le varie casistiche nei confronti delfa normativa vigente in materia.

puntil,3,6e7: st richiede presentazione di pratica di sanatoria {Scia art. 23} in quanto non rientranti nell’art. 34-

s:.?nto 2: rientra in quanto consentito in merito alle tolleranze costruttive previste dal comma 1 deli’art. 34-bis del
T.U.E. DPR 380/2001: “Il mancato rispetto dell’altezza, dei distacchi, della cubatura, della superficie coperta e di
ogni altro parametro delle singole unita immobiliari non costituisce violazione edilizia se contenuto entro il limite
del 2 per cento delle misure previste nel titolo abilitativo.”
punto 4 e 5 rientra in quanto previsto dal comma 2 dell’art. 34 -bis del T.U.E DPR 380/2001: “Fuori dai casi di cui
al comma 1, limitatamente agli immobili non sottoposti a tutela ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004,
[ n. 42, costituiscono inoltre tolleranze esecutive le irregolarita geometriche e le modifiche alle finiture degli edifici
di minima entita, nonché la diversa collocazione di impianti e opere interne, eseguite durante i lavori per
1 Pattuazione di titoli abilitativi edilizi, a condizione che non comportino violazione della disciplina urbanistica ed
. edilizia e non pregiudichino I'agibilita dell immaobile”.
| (allegato C.2)

Sopralluoghi:

N - Eseguito sopralluogo in data 9 aprile 2024. (allegato D.1)
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5. INDAGINI SPECIFICHE DI MERCATO 4

"

§
.
3
Al fine di avere parametri di confronto attendibili, lo scrivente ha effettuato, in primo luogo, un'analisi
comparativa di annunci, apparsi sulle emeroteche cittadine, con riferimento ad immobili ubicati nella stessa zona,

o zone limitrofe, ed aventi natura e destinazione simili.

In secondo iuogo, e stata condotta una ricerca degli atti di compravendita avvenuti nel raggio di 300 m dal Subject

nel periodo da Giugno 2023 a Dicembre 2023 ottenendo :

a

MESTRE
superfici RY
. p_ 1c:e/su.p Superficie e
Comune Data Categoria | ant accessori al Valore dichiarato | valore a mg
catastale
50%
VENEZIA da giugno 2023 a dicembre 2023 e nel raggio di 300 m dal subject
giu-23 Af2 93 93 108.000,00 € 1.161,29€
lug-23 AJ2 91 g1 95.000,00€ 1.043,96 €
lug-23 A/3 104 104 107.500,00€ 1.033,65€
lug-23 A2 85 S0 85.000,00 € 944,44 €
C/6 9
lug-23 Af2 125 125 118.600,00 € 944,00 €
ago-23 Af2 S0 S0 107.000,00 € 1,188,893 €
ott-23 A/3 89 &9 125.000,00€ 1.404,49€
oft-23 A2 115 115 125.000,00€ 1.086,96 €
nov-23 A2 93 93 115.000,00€ 1.236,56 €
dic-23 Af2 &4 84 115.000,00 € 1.369,05 €
dic-23 A/3 101 101 145.000,00 € 1.435,64 €
dic-23 A2 63 63 110.000,00€ 1.746,03 €
calcolo del valore medio amg 1133 1.355.500,00€ | 1.191,12€
Subject Af3 75 89.334,36€ valore medio

Valore che risulta inferiore a quanto di fatto stimato e dimostrato al punto successivo.




Comune:
Frazione:
pati catastali:

VENEZIA (VE)
Mestre
Fg. 139, num. 586, sub. 7

Modalita seguita per il calcolo della superficie:

VALUTAZIONE E STIMA DEI CESPITI - IMMOBILE «1»

Superficie esterna lorda - SEL

_ CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE | Sup.lorda | Percentuale | Sup.comm. |
______ - | 74000 100% 74,00
- ] 15,08 50% 7,54,
= 81,54
DESCRIZIONE COMPARABILlI ]
Trilocale Vla Cappuccina - 1975 -
7 Lc_o_MiAﬁibE Z: S Quadnlocale Via Paruta - 1965 - ) i
. |COMPARABLE 3: Quadrilocale in Corso del Popolo -1960 - |
|
| B CALCOLO MCA (MARKET COMPARISON APPROACH) |
s | COMPARABLE1 | COMPARABLE2 | COMPARABLE3 | SUBJECT |
Prezzo di vendita | 118.000 132.000 120.000]
SUPERFICIE b ] o
Superfue commerciale m2 80,00 90,000 _93,00‘_ 81,54/
Prezzo unitario a m 1.475 1.467, i 1.290: B
Differenziale - 1,54 -8,46 11 46|
Prezzo marginale _ 1.290| 1290 1.290
Prezzo della caratteristica - 1.987| -10.913_‘ -14 783 -
LIVELLO DI PIANO . ) —
Pianc iSecondo IPrimo \Terza ~ |Rialzato ,
Presenza ascensore ' Si ) i st
Valore numenco - B 200 10 3,(3 03
Differenziale - -1,5 - _T,S 2,5 ]
Rapporto mercantile ] -0,06448 -0,06448 -0,06448)
.Prezzo marginale -7.609 -8.512 -7.738
-'irezzo della caratteristica 11.4141 4.256 19345,
< STATO DI MANUTENZIONE GENERALE T ]
% ®¥ato di manutenzione |Normale Buono _ |Scadente Normale
Fe numerico | 2i 3 1 2/
renziale o | o e 1
PREF20 marginale unitario a2 m? N - 500 500 500| ]
‘;\;7" ;& 4720 marginale 40.000 45.000| 46500
mg.i Prezzo della caratteristica - I -45.000 46.500!
POSIZIONE - o ' a
) Posizione o 2 E [2 2 |
a Valore numerico - ' 2,00 3,00/ 2,000 2,00
- |Differenziale -1,00] ' |
2 § Ival_g percentuale S NN 10,00 10000 10,00
N i i@margmaie o T 11.800| 13.200 12000 |
. i_P_rEz__:z‘-lé_deHa caratteristica | -13.200 J

Y




RISULTATI

Prezzo corretto

PR

[Totale

N I - - |
) - ) 131.401 67.143 171062
Prezzo corretto unitario al m? 1.643 . 746 1839
Prezzo corretto medio | 123.202) 123.202 123.202,
FI SPESE PER ADEGUAMENTI | Importo
Presentazione di pratica in sanatoria urbanistica per I'unitd, compresa sanzione amministrativa | € 3.500,00
Presentazione di variazione catastale - ~_€£500,00
L € 4.000,00
VALORE UNITARIO STIMATO AL MQ. | €1.51094 |
Valore catastale: €59.061,24
€20.312,50

Valore OMI:
Valore stimato:
Valore stimato arrotondato:

€19.867,01 = { €1.510,94 x m? 81,54 - £4.000,00 ) x1/6
€ 20.000,00

VALORE STIMATO €20.000,00

(euro ventimila/00)
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7. RIEPILOGO E CONSIDERAZIONI FINALI

|| sottoscritto Geometra MARIO ONGARATO, con studio in Castelfranco Veneto (TV), Piazza Europa Unita n. 66,

| jscritte all'Albo Professionale dei Geometri e Geometri Laureati della Provincia di Treviso al n. 1913, dopo
]“O“ yn'attenta indagine nel locale mercato immobiliare,

]O DICHIARA

0 che, all'attualita, il pili probabile vaiore di mercato dei cespiti sopradescritti, per la quota del sig. BEERD GE

!
i

o craria

€ 20.000,00
(euro ventimila/00)

considerazione che la Sig.ra (D GENE , - sccuito della morte del marito sig. S cisiedendo
nell'immobile, gode del diritto di abitazione che pertanto dovra essere gquantificato.

Essendo la sig.ra WilD nata | GEEEER , =ttualmente ha 82 anni, pertanto la quota del diritto di abitazione,
paragonandola all'usufrutto, & pari al 25%.

Il valore pertanto della quota di proprieta spettante 2l sig. (D Gll) GEEER dctratto il valore del 25% del

Diritto di abitazione, risulta paria

€ 15.000,00
(euroquindicimila/00)

7.1. STIMA DEL VALORE DI VENDITA FORZATO

tn caso di vendita forzata , dal valore di mercato & opportuno detrarre tutti i maggiori oneri che incontra
l'acquirente in caso di vendita di un immobile all'asta rispetto ad un acquisto nel libero mercato:

e Maggior imposta per il trasferimento del bene;

+ Vendita senza la garanzia per i vizi sul bene;

s Difficolta a visionare I'immobile;

» Mancata attivita di marketing;

e« Tempo intercorrente fra la data della valutazione ed il giorno delf'asta;
¢ Tempi per ottenere il decreto di trasferimento e possesso del bene;

¢ Diminuzione del prezzo pari ad almeno un rilancio del prezzo base d'asta.

o> per tali motivazioni si ritiene opportuno una riduzione del 20% del vaiore,
pertanto in caso di vendita forzata il valore, arrotondato, sara paria

o € 12.000,00
/ {diconsieurododicimilaf00)

Tanto doveva I sottoscritto ad adempimento dell'incarico ricevuto.

Geometri

;"!: / @ )
/ / / Of prov. Treviso
/ '
LU A f

%%etra MARI X




8. ALLEGATI

A.1 - Atto di compravendita a rogito Notaio Polizzi Antonino di Venezia in data 22 dicembre 1986, repertorio |
44626, raccolta 18362, registrato a Venezia in data 12 gennaio 158/ al n. 312, vol. e trascritto presso la [
Conservatoria dei RR.IL. di Venezia in data 12 gennaio 1987 al n. 909/736 \
B.1-EDM

B.2 - visura storica immobile

B.3 - PLN 203723388_1

B.4 - Difformita catastali

8.5 - ELENCO FORMALITA' CONSERVATORIA

C.1 - Licenza edilizia n. 50/38 del 5 maggio 1938

C.2 - difformita urbanistiche

D.1 - Eseguito sopralluogo

E.1- esterno da Sud-Est

E.2 - esterno da Sud

E£.3 - esterno da Nord

E.4 - particolare da Sud

£.5 - Cucina

E.6 - caldaia

E.7 - bagno

E.8 - soggiorno

E.9 - ripostiglio

E.10 - camera

E.11 - magazzino P.T
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/'/ UFFICiO DEL GIUDICE DI PACE DI CONEEELIANO
<\ ASSEVERAZIONE di PERIZIA
\
5 Art. 5R.D. 09/10/1922 n. 1366, D.P.R. 396/2000, L. 445/2000.
%] J;
/‘L'anno 2038 il giorno ©F del mese di Ma L L O nella sede

dell'Ufficio Giudiziario su intestato, avanti il sottoscritto Funzionario Giudiziario € personalmente comparso

il signor ONGARATO MARIO nato a Castelfranco Veneto {TV), il 14/01/1960, residente a (GG

S (@, in vi: . 88 Codice Fiscale GRS

identificato tramite valido documento di riconoscimento carta d’identitd n. GG rilasciato dal

Comune di QNI (@9, in data 06/05/2021;

il quale chiede di giurare la sopra estesa perizia ai sensi delle seguenti norme Art. 5 R.D. 9/106/1922 n. 13686,
D.P.R. 396/2000, L. 445/2000.

lscritto Collegio dei Geometri della Provincia di Treviso, al n. 1913.

li Funzionario, previe e ammoniziani di legge sull'importanza del giuramento e sulle conseguenze penali
per il reato di falso, invita il perito al giuramento di rito che egli presta ripetendo la formula:

"Giuro di avere bene e fedelmente adempiuto alle operazioni che mi sono state affidate al solo scopo di

by

far conoscere la verita

Letto, confermato e sottoscritto.

[L FUNZIONARIO GIUDIZIARIO

1l Fungzionario Gmdmana
Soni ~
Jeeds A

L'Ufficio non si assume aleuna responsabilitd per guanto riguarda il contenuto ¢ la regolarita formale del
documento prodotto.

0

[Dott.ssa Romina Maccari)

rig







GEO SERVICES DI ONGARATO FAVRETTO FORNI

1 piaizd Europa Unita, =13
! 52033 - CASTELFRANCO VENETO (TV)

1 partita IVA: 03691920262
] ice fiscale: 03691920262 .
; 5:[1:;“0: (423720888- Fax: 0423371447 GEO SERVICES

e-mail: m.ongarato@geo-services.it

ALLEGATI ALLA PERIZIA DI STIMA

S del piu probabile valore di mercato dell'immobile ubicato
Committente
Sig.

i

: :; in Comune di Venezia (VE)
4
N
]
|

A. ATTI DI PROVENIENZA

A.1 - Atto di compravendita a rogito Notaic Polizzi Antonino di Venezia in data 22 dicembre
1986, repertorio 44626, raccolta 18362, registrato a Venezia in data 12 gennaio 1987 al n.
312, vol. e trascritto presso la Conservatoria dei RR.. di Venezia in data 12 gennaio 1987 af n.

809/796

Castelfranco Veneto, 20 aprile 2024

Georet




doti. antorino polizzi ),' 1 J,
Aotaio in venezia /////;/X/f]
2 -

CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIERI DI
VENEZTIA

N = P ==

NOTA PER TRASCRIZICNE N
A FAVORE
PARTE ACQUIRENTE
- gEP SEEMNP. n:io o P il 6 Sy S,
domiciliato in UINEEEESEEEP Vi: @SS 9. Portus
le, Cod.fiscale (HEEG—_—_G——
_ oummh G, -t: - G i O SNy
&, domiciliata in VNN Vi: GEEEES. c2
salinga, Cod.fiscale (NN coniugl 1in re
gime di comunione legale del beni come essi dichiarg
no
CONTRO
PARTE VENDITRICE
- GEEEny . - : GNP (ovap) ] SR
@ 8. doniciliato in (NN Vs ATEapmE
-, tecnico, Cod.fiscale GSEEEND
- oI EEP, r-t: - A (GNP i el
ety 8P, doniciliata in ViEENSEEe iz EESER
@ @, casalinga) Cod.fiscale TS o
niugi in regime di comunione legale dei beni come
essi dichiaranc

L

T Titolse
Atto del notalo in Venezia Dr.antonino Polizzi, in
data 22 d;cembr*e 1986, Rep.n.44626, in corso di Tegl
strazione

mediante il quale

Ty team - NS G vcndono a -
- Gany - SEEi) SN cu-nto descritto
pid oltre sotte il titelo: Deserizione dell ogzetto
dell'atto”,

DESCRIZIONE DELL*OEGETIO DELL'ATTD .
- Appartamento al pianc rialzato, con magazzino nel
io scantinato, compreso nel fabbricate condominiale
sito in Comune di Venezia, a Mestre, Via:Aleardi 56
ora 54, con la comproprieta’ dello scoperto antistan
te e retrostante al fabbricato, delle scale, del con
ridoio nello scantinato e delle altre parti comuni
per legge, distinto al N.G.E.U. Sez.censuaria ME, Fo
glic 18 N.584, Sub.7 di vani catastali 4, categoeria
A/3 classe 5, rendita catastale L. 1344

CONFINT
vano scale, scoperto comune é proprieta’ di terzi

DPROVENIENZA
Atto di compravendita per serittura privata in data

18.7.83 rep.n.i11789 autentica notaio dr. R. Callega

ro notaic in Mestre, registrato a Mestre il 28.7.83
al n.2019 Atti Privati, trascritte a Venezia il
4.8.83 ai nn.13389/10891.

A e
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REPERTORIO N.44626 m=vomomecomane. FASCICOLO N.18362 |
R COMPRAVEMNDITA --errmmn-ommmeoonn .
-------------------- Repubblica Italiana =----=-mom=mmm=rmmnae {
L'anno millenovecentoottantasei, il giorno ventidue del mese|Registrato a Vi
di dicembre (22 dicembre 1986}, —mammmmmsmfummmmmooammmmemmene i1 12.1.1987 LS

In Venezia, nel mio studio in San Marco 4600, ------m=sm-mm=-mn n. 312 L. 1,563

F Pavanti a me Polizzi Antonino, Notaio in Venezia, iscritto al|ds cui L. 464,

Collegic Notarile di Venezia, senza assistenza di testimoni per INVIM
_ per avervi le parti, che hanno i requisiti di legge, d'accordo
[ tra loro e col mio cOnSEnse PINUNCIELO==rrmnmeccmmcremm oo e e o Traseritto &
L it ebt e P 51 50no costituiti f=-mmmeecmmmmeeaae 1 12.1.1987 ai
I’ - D R, :to - SN D) ] G SURTEE Gm an.909/796 L.3§
: domiciliato in NSNS " GESS® @9, tccnico, Cod.fi
] scale UGG - ----- A —
- GEEEEEED GNP, r:t: c IR Y ] O e
| I 8B donicilista in I - Nl 8 cocclings,
Cod.fiscale (NNNNGNNNNNEEN conivci in regime di comunione

legale dei beni come essi dichiarano;-=v=--mocmmmcmeme
- D Gy oo c UEEE 1 @ Gemes MW, conicilis
to in (NN Vi GEEEM 8, roriuzle, Cod.fiscale

e e o o o e e o

- S SENEEN. -t - CoNEED O SENEEND B, oo

ciliata in — Vic W, casalinga, Cod.fiscale

TN coniusi in regime di comunione legale dei be

ni come essi dichiarang. ----csmressssmssicrn ssanelisan e m i,

Dette persone, della cul identita personale ioc Notaio ho cer

‘ tezza a norma di legge, mi richiedono per queste attor------~-
l ------------------------- Articole 1 =----mmoemmeee

" S - CEERNY S cndonc - e .
M - PN SRS cuonto descritto pid oltre sotto il ti
tolo: "Descrizione dell'oggetto dell atto™. ~cmmmemmcomecmooooo
————————————————————————— Articolo 2 —---cmemmmmmee
Il prezzo & convenuto in lire 50.000.000(cinquantamilioni},
che verranno pagati entro il 25 gennaic 1987.-=-m--mc-eomomene
I venditori rinuncisne all'ipoteca legale,—--=--meocmcecmcaman
————————————————————————— Articolo 3 ------memmmemeaa L
L'oggetto & trasferito nello stato di fatte e di diritto in
cul si trova, con accessioni e pertinenze, servitd attive e
passive, cosi come & posseduto dalla parte venditrice in virtd
del suoi titoli.-mm-mmermmm e .
------------------------- Articolo 4 --r-commmm
La parte venditrice presta le pil ampie garanzie in ordine al
la piena ed esclusiva titolaritd del diritto trasferito con

questo G0, —-—mmrme e e e e
Ne garantisce altresi la piena immunitd da oneri, censi, ipote
che, trascrizioni dannose e pregiudizi in genere.----=v=woco--
------------------------- Articolo B ~--eomemm e
6li effetti giuridici ed economici di gquesto atto si producono
da oggi per tutte le conseguenze utili ed onerose.---cemmomme-
------------------------- Articolo & -rmemmmmm Ll

- e




L.350

Le parti mi dichiarans che non corre tra loro vinecolo di paren|

tela in linea retta, ne’ di coniugio.----- ;--—~-----“""‘g"'_
------------------------- Artieolo 7 -----------s-=roomoon Ao
Le spese di questo atto e conseguenti, sono a carico della par
te compratrice. ==~ mrrmmr e oo o mmm oo m oo m = o
Quest*ultima chiede le agevelazioni fiscali previste dall'ang.
2 del D.L. 7.2.85 n.12 e allo scope dichiara di non POSS&d?Pe
altro fabbricate o porzioni di fabbricato destinati ad abita
zione nel Comune dove e’ situato 1'immobile oggetto di questo
atto (che e* anche il Comune di sua residenza) e di volerlo a3
dibire a propria abitazione, di non aver usufruito prima dfora
delle agevolazioni in guestione.-=--=-—-wmermmoemrmm——oomm— o
————————————————————————— Articolo § -~------revo-ommmam e
La parte venditrice mi consegna la dichiarszione prevista dal
la legge 26.10.1972 n. 643.-=-—m—-=mmmmcmm e e
Ai sensi dell’ art.2 del D.L. 7.2.85 n.12 chiede la riduzione
al 50% dell'imposta in quanto il trasferimento avviene in favo
re di soggetto che gode dei benefici piu* sopra richiesti.----
------------ DESCRIZIONE DELL®OGGETTO DELL'ATTO --------=---
- Appartamento al piano rialzato, con magazzino nelle Scanting;
to, compresc nel fabbricato condominiale sitc in Comune di Ve
nezia, a Mestre, Via Aleardi 56 ora 54, con la comproprietar
dello scoperto amtistante e retrostante al fabbricato, delle
secale, del corridoio nello scantinato e delle altre parti comu
ni per legge, distinto al N.C.E.U. Bez.eensuaria ME, Foglio 18

N.586, Sub.7 di vani catastali 4, categoria A/3 classe 5, ren
dita catastale L. 1344-----cmmmmmmmm e

CONF TN e m o e e e e e e s e
vanc scale, scoperto comune e proprieta’ di tepzi--=---—-=-m—e-
PROVENTENZA === m = o o oo e e e e e e
Atto di compravendita per scrittura privata in dats 18.7.83
rep.n.i11789 autentica notaio dr. R. Gallegaro notaioc in Me
stre, registrato a Mestre il 28.7.83 al n.2019 Atti Privati,
trascritto a Venezia il 4.8.83 ai nn.13385/10897.-—————mmmmwm -
DICHIRB,_QZIONE A SENSI DELLA LEGGE 28.2.1985 N.47 (resa a nor

a delli'art.4 della Legge 4.1.1968 N.15) ~——m——mrm—mmmmmcmmm——w

La parte venditrice attesta che l'opera oggetto di questo atto
e' iniziata anteriormente al 1.9.1947.

[

. . e i . e e

Di questo atto ho date lettura alle Parti ,~=mmecomm e
Scritte a macchina a norms di legge da persona di mia fiducisz
su pagine due di fogli upo,---=we-- .

T e o e

F.to: Polizzi Antonino Notao L.8&.
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GEO SERVICES DI ONGARATO FAVRETTQ FORNI
piazza EUropa Unita, 66

31033 - CASTELFRANCO VENETO (TV)

partita IVA: 03691920262

codice fiscale: 03691320262

Telefono: 0423720888- Fax: 0423371447

e-mail: m.ongarato@geo-services.it

ALLEGATI ALLA PERIZIA DI STIMA

del pils probabile valore di mercato dell'immobile ubicato
in Comune di Venezia (VE)

Committente

Sig.

™ B. SITUAZIONE IPO-CATASTALE

B.1-EDM

B.2 - visura storica immobife

B.3 - PLN_203723988_1

8.4 - Difformita catastali

B.5 - ELENCO FORMALITA' CONSERVATORIA

Castelfranco Veneto, 20 aprile 2024

Geometra
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pirezione Provinciale di Venezia
ufficio Provinciale - Territorio
servizi Catastali

—a e

ﬁ immobile di catasto fabbricati

Data: 03/11/2023

Ora: 14:23:04

Numero Pratica: T198053/2023
Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

A Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/11/2023

[E:‘ Causali di aggiornamentc ed annotazicni

Dati identificativi: Comune di VENEZIA (L736) (VE)
l‘ Foglio 139 Particella 586 Subaiterno 7

Particelle corrispondenti al catasto ferreni
Comune di VENEZIA (L736E) (VE)
Foglio 138 Particella 586

| Ciassamento:
———] Rendita: Euro 468,74
=0y \\ Zona censuaria 9,
"% ‘Categoria A/3¥, Classe 5, Consistenza 4 vani
";':f.:_{gpgiio 139 Particella 586 Subalterno 7
Indirizzo: VIAALEARDO ALEARDI n. 54 Piano T - 1

Informazioni riportate negli atti del catasto al 03/11/2023

_[iati di superficie: Totale: 75 m? Totale escluse aree scoperte ®: 75 m?

L

> Intestati catastali
> 1. N Sy (CF ISR
I nato 2 G (OF) | SRR
! Diritto di: Proprieta’ per 1/6
- SENEND GEmmmes — GLUGMRIINEREER
: nato 2 R (09 |
Diritto di: Proprieta’ per 1/6
> 3. Y S (Cr SN )
nata a VD @) || CUENND

Diritto di: Proprieta’ per 4/6

e

—_—

> Dati identificativi

8 dal 06/01/2016
Immobile attuale
Comune di VENEZIA {L736) {VE)
Foglio 139 Particella 586 Subalterno 7

—

VARIAZIONE TERRITORIALE del 25/06/2015 in atti dal
06/01/2016 proveniente dal comune di Venezia sezione
Mestre L736R; trasferito al comune di Venezia L736.
{n. 147/20186)




b .
B htrate S
Data: 03/11/2023
L Ora: 14:23:04
Direzione Provinciale di Venezia Numero Pratica: T198053/2023 R
Ufficio Provinciale - Territerio Pag: 2 - Segue ‘
Servizi Catastali |

Annotazioni: proviene per variazione terriforiale dal

: foglic me/18 del comune di venezia sezione mestre
> Indirizzo e el
= dal 06/01/2016 VARIAZIONE TERRITORIALE del 25/06/2015 in atli dal !
" 06/01/2016 proveniente dal comune di Venezia sezione L
immobile attuale Mestre L736R; trasferito al comune di Venezia L738.
Comune di VENEZIA (1.738) (VE} (n. 147/2018)

Foglio 139 Particella 586 Subalterno 7
: Annotazioni: proviene per variazione territoriale dal
VIAALEARDO ALEARDI n. 54 Piano T -1 foglio me/18 del comune di venezia sezione mesire

> Dati di classamento

= dal 06/01/2016 VARIAZIONE TERRITORIALE del 25/06/2015 in atti dal

) 06/01/2016 proveniente dal comune di Venezia sezione

immobile attuale Mestre L736R: trasferito al comune di Venezia L736.
Comune di VENEZIA (L736) (VE) (n. 147/2016)

Foglio 139 Particella 586 Subalterno 7 o . o L
o Annotazioni: proviene per variazione territoriale dal
Rendita: Euro 468,74 foglio me/18 del comune di venezia sezione mestre

Zona censuaria 9
Categoria A/3%, Classe &, Consistenza 4,0 vani

> Dati di superficie

= dal 06/01/2016 Superficie di Impianto pubblicata it 06/01/2016 o4 G

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione

lmmaohile attuale
01/01/1938, prot. n. 56318

Comune di VENEZIA (L736) (VE)
Foglio 139 Particella 586 Subalternc 7
Totale: 75 m?

Totale escluse aree scoperte : 75 m?

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: immohile attuale - Comune di VENEZIA {L736)(VE} Foglio 138 Particella 586 Sub. 7

> 1. D 1. VARIAZIONE TERRITORIALE del 25/06/2015 in ati -
(CF ﬂ dal 08/01/2018 proveniente dal comune di Venezia
natoa () il sezione Mestre L736R; trasferito 2l comune di Venezia .
= dal 06/01/2016 L736. (n. 147/2016) i

Diritto di: Proprieta’ per 1/6 (deriva dall'atto 1)

w 2.
(CF
nato a 1]
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o= 55

i - ﬁ: HZ1la '2.:3.'1
. Data: 03/11/2023

J Ora: 14:23:04

[ pirezione Provinciale di Venezia Numero Pratica: T138053/2023
yfficio Provinciale - Territorio Pag: 3 - Fine

gervizi Catastali

dal 06/01/2016
Diritto di: Proprieta’ per 1/6 (deriva dall'atto 1)

| eI G

CF
gatam

e dal 06/01/2018
Diritto di: Proprieta’ per 4/6 (deriva dall'atio 1)

Visura telematica

Tribesti speciali: Euro 0,890

Legenda

&) A/3: Abitazioni di tipo economico ) ) ‘ ) ]
b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicant”

- ¢ir. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013
¢) A/3: Abitazioni di tipo economico

’l—fe&%







{ -1 6 ¥5 T FOAVATY CTAVTTE Vir
E | [ 1A S

L i o il

>0 )

4 welmning« lgg wimimy gl ol

e S - L...._..l...ll.l..__:
(DZYELSTITY ooy oDy~ v = |
A110¥] VOSYHAON S0P - B6Z592. U - DR/CGE 1L SCbNHOF1 G Mpchsssans ey

|
c— el B |
.«u&ﬁ«%\ﬁ:q
\ g T
ot s _

va'® »Q » [ ."
/ xzeley 4 q\ {

==

PTZCEY/

»— ‘4v0) e\.nuﬁ
|—|| o‘.‘\‘ tg

&G 14a)

s i T g amagy 224 (2071947
. llll g CImSGoq 1p0 uras) |

N EPAYIS B 0T eUTLIL WRqsn v YB3p %tsem\\

U uNvadn UVIIFONKI ¥1314d0¥d V1730 Fivuinay OLNINVL¥3IY
o NIBDOTNTEE RN D SAETLTY R AWKINID INOUL I
JZNYNIF 317130 OYILSINIW \w "__







r

B cosmybong
i D ENoL BRoN|

p—

DIFFORHITA  CATaSTL,

pr—

e e———

SCUED

i D 0 s e 0 s, B Tl

H

:93

FR

o

Staua. v YOG
f‘.‘. i L ] -.-{

Dichiarap.

oAl —

B s,




I

_ Ispezione telematica Tspezione n. T94617 del 18/04/2024

genzia g

L ntrate:

Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di VENEZIA Data 18/04/2024 Ora 10:28:14
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1- Segue

Servizio di Pubblicita Immobiliare

per dati anagrafici
Richiedente NGRMRA

Dati della richiesta

Cognorme: BEITFSE

Nome: CARNRINENCT

Sesso: Maschio

Luogo di Nascita: TR (=)

Data di Nascita: SEORTIIY

Periodo da ispezionare: dal 14/08/1970 al 15/04/2024
Tipo di formalita: Tutte

Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate

Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 14/08/1970 al 15/04/2024
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate

Situazione aggiornamento

Sezione 1:

Periodo informatizzato dal 16/04/1997 al 17/04/2024

Periodo recuperato e validato dal 02/01/1974 al 15/04/1957

Sezione 2:

Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 02/01/1974 .5

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi
C cEiEe EEECMENED

Luogo di nascita T (%e)
Data di nascita [E2iastac Sesso M Codice fiscale AR08

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetio\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 Periodo informatizzato dal 16/04/1957 al 17 /04/2024 - Periodo recuperato e validato dal 02/01/1974 al 15/04/1997

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 16/04/2007 - Registro Particolare 8718 Registro Generale 15356
Pubblico ufficiale MAIELLO SALVATORE Repertorio 35571/8974 del 22/03/2007
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736R*
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Lom g

e e —

- agqenz i N 0
(. Ispezione Ipotecaria

ezione Provinciale di VENEZIA Data 18/04/2024 Ora 10:28:14
Di Pag. 2 - Segue

yfficio gmvinciale - Territorio
servizio di pubblicita Immobiliare

jspezione telematica Ispezione n. T94617 del 18/04/2024

er dati anagrafici
gichiedente NGRMRA

e
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in MARTELLAGO(VE}
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 16/04/2007 - Registro Particolare 3766 Registro Generale 15357
Pubblico ufficiale MAIELLO SALVATORE Repertorio 35572/8975 del 22/03/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in MARTELLAGO(VE) :
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati;
1. Annotazione n. 2789 del 23/07/2020 (RESTRIZIONE DI BENTI)

3. TRASCRIZIONE A FAVORE del 28/10/2009 - Registro Particolare 22113 Registro Generale 37017
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 1946/2009 del 28/08/2009

ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Immobili siti in VENEZIA(VE)

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 03/11/2017 - Registro Particolare 23860 Registro Generale 35820

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE DI VENEZIA Repertorio 6623 del 21 /10/2017
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI

Immobili siti in MARTELLAGO(VE)

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlatiz
1. Annotazione n. 2790 del 23/07/2020 (RESTRIZIONE DI BENI)

5. ISCRIZIONE CONTRO del 11/10/2019 - Registro Particolare 6078 Registro Generale 33943
Pubblico ufficiale AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio 2701/11919 del 10/10/2019
IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO E AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO
Immobili siti in MARTELLAGO(VE), VENEZIA(VE)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 2791 del 23/07/2020 (RESTRIZIONE DI BENI)

6. TRASCRIZIONE CONTRO del 30/01/2020 - Registro Particolare 2100 Registro Generale 2909
Pubklico ufficiale TRIBUNALE DI VENEZIA Repertorio 1691 del 28/11/2019
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI
Immebili siti in MARTELLAGO(VE)




nzia el _ _
Eégzt;;;te g;} Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di VENEZIA Data 18/04/2024 Ora 10:28;14
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 3 - Fine

Servizio di Pubblicitd immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, T94617 del 18/04/2024

per dati anagrafici
Richiedente NGRMRA

Nota disponibile in formato elettronico

7. TRASCRIZIONE CONTRO del 17/10/2023 - Registro Particolare 26070 Registro Generale 34877
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 119/2023 del 19/09/2023
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DI APERTURA DELLA PROCEDURA DI LIQUIDAZIONE CONTROLLATA
FAMILIARE
Immobili siti in VENEZIA(VE)
Nota disponibile in formato elettronico

Sezione 2 Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 02/01/1974
Potrebbero essere presenti annualita’ nion completate e/o formalita’ non validate dall'ufficio, Per verificare i dettagli

richiedere 1o 'Stato dell'automazione'

Nessuna formalita presente.




EOQ SERVICES DI ONGARATC FAVRETTO FORN
] fiaz;a furopa Unita, 66

5 - CASTELFRANCO VENETO (TV)
ita IVA: 03691920262

?3 ; =

o fiscale: 03691820262 ’
cof.;f:no: 0423720848- Fax: 0423371447 GEO SERVICES
:_Eman: m.ongarato@geo-services.it

ALLEGATI ALLA PERIZIA DI STIMA

del pit probabile valore di mercato dell'immobile ubicato
in Comune di Venezia (VE)

Committente

Sig.

C. SITUAZIONE URBANISTICA

C.1 - ticenza edilizia n. 50/38 del 5 maggio 1938
C.2 - difformita urbanistiche

Castelfranco Veneto, 20 aprile 2024

Geq@?ﬁw ONGARATO
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GEO SERVICES DI ONGARATO FAVRETTO FORNI
Piazza Europa Unita, 66
31033 - CASTELFRANCO VENETO {TV)

Partita IVA: 03691920262
Codice fiscale: 03691920262 {
Telefono: 0423720888~ Fax: 0423371447 G E O S E R \J 1 C E S 1

e-mail: m.ongarato@geo-services.it
4

ALLEGATI ALLA PERIZIA DI STIMA

del pili probabile valore di mercato dell'immobile ubicato
in Comune di Venezia (VE)

Committente

Sig.

D. SOPRALLUOGHI E RILIEVI

“ D.1 - Eseguito sopralluogo k o

Castelfranco Veneto, 20 aprile 2024
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Ef,dice fiscale: 03591_‘_320262

Telefono: 0423720888- Fax: 0423371447

e-mriails m.ongarato@geo-services.it
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ALLEGATI ALLA PERIZIA DI STIMA

del piu probabile valore di mercato dell'immobile ubicato

in Comune di Venezia (VE)

Committente

Sig.

E. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

E.1 - esterno da Sud-Est
£.2 - esterno da Sud
E.3 - esterno da Nord
E.4 - particolare da Sud
E.5 - Cucina

E.6 - caldaia

E.7 - bagno

£.8 - soggiorno

E.9 - ripostiglio

£.10- camera
E.11-magazzino P.T

Castelfranco Veneto, 20 aprile 2024
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Fotografia E.1 - esterno da Sud-Est

Fotografia E.2 - esterno da Sud
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Fotografia E.3 - esterno da Nord

Fotografia E.4 - particolare da Sud
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Fotografia E.5 - Cucina

Fotografia E.6 - caldaia
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Fotografia E.7 - bagno

Fotografia E.8 - soggiorno
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Fotografia E.9 - ripostiglio

Fotografia E.10 - camera
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Fotografia E.11 - magazzino P.T
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